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BALANCOS E EDITAIS 1

FAMEX S/A - ADMINISTRAGAO DE ESPAGOS COMERCIAIS

CNPJ N° 17.328.299/0001-00

RELATORIO DA DIRETORIA AOS ACIONISTAS: Senhores Acionistas: Em cumprimento as disposigées legais e estatutarias, submetemos a apreciagao de V.Sas. o Balango Patrimonial e demais Demonstragdes Financeiras relativas ao exercicio findo em
31 de dezembro de 2022, acompanhadas das respectivas Notas Explicativas, permanecendo esta Diretoria ao inteiro dispor dos Senhores Acionistas para quaisquer esclarecimentos que desejarem. Sao Paulo, 31 de dezembro de 2022. A Diretoria.

BALANGO PATRIMONIAL ENCERRADO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E 2021 - R$

DEMONSTRAGAO DO RESULTADO DO EXERCICIO - R$

ATIVO Nota 31/12/2022 31/12/2021 EASSIIVO Nota 12 23/91 322:?25 i ?;{113/2021 31/12/2022 31/12/2021
: . . irculante........................ . R R 7' . .977,5 Receita bruta de servigos... 9.453.591,57 7.413.025,69
c'::“."a“teE P s R e | Obrigagses Trabaihistas 342 14031100 — 12138583 |()Impostos (484.123773)  (386.811.91)
aixa e Equivalente de Laixa.. - 999, 919, Fornecedores........... 3.11 569.180,07 565.536,53 | (=) Receita operacional liquida . . _8.969.467,84 _7.026.213,78
Duplicatas a Receber . 1.243.137,74  1.016.253,74 Obrigagdes Tributarias 313 1.539.279,09 931.002,73 | (=) Resultado bruto ................ 8.969.467,84 _7.026.213,78
Outros Créditos 1.665.906,13  1.168.790,04 Empréstimos e Financiamentos 3.14 684.189,01 970.783,57 | (+/-) Despesas e receitas operacionais . (6.207.120,71) (5.490.178,51)
Impostos a recuperar 133.528.62 21.497 .07 Credores Diversos ...... 782.831,87 72.831,87 Despesas administrativas. (3.006.412,85) (2.783.098,79)
PO P oy A Partes Relacionadas 3.6 8.693.352,66 8.520.437,01 Despesas tributérias...... (47.941,51) (63.957,75)
Realizavel a Longo Prazo .. 11.959,88 Exigivel a Longo Prazo 248.702,35 354.375,11 Depreciagdo Acumulada (37.839,13) (33.886,01)
Depositos Judiciais . 11.959,88 - 8briga§ﬁes Triprutiri?ﬁ 213 122.3;2%8 2%222284 Despesas c/Pessoal ... E1 .364.738,05; ( (977.475,093
ili 212. .807. ontingéncias Trabalhistas .. 15 54.822,07 .822,07 Encargos financeiros li 1.750.189,17) (1.631.760,87
'"’I°b"':ad°t e f; 2(1)3 g;g’g? :;’ g% ggg'g Outros Passivos N&o Circula 73.570,00 73570,00 | (=) Resultado operacional . _2.762.347,13 _1.536.035.27
nvestimentos em propriedades de terceiros 3. OVUI9L, -0 719,968, Patriménio Liquido. 3.16 _12.701.032,23 _10.901.726,57 | (=) Resultado antes das provisdes tributarias .. _2.762.347,13 _1.536.035,27
Aquisicdes de imoveis por conta de terceiros 3.8 1.967.850,00  1.667.850,00 | Capital social.. 10.000,00 10.000,00 (-) Proviséo para Contribuicao Social .. .. (261.246,02) ~ (198.793,20)
Imobilizado .39 401.884,30 249.293,95 Reserva legal . 2.000,00 2.000,00 (-) Provisao para Imposto de Renda ... . (701.683,38) __ (528.203,31)
Intangivel 3.10 42.145.79 71.038.55 Lucros Acumulados.. 12.689.144,30  11.323.944,50 (962.929,40) _ (726.996,51)
Total dg At e 25 358'878 37 22 438l079 22 Ajuste de Exercicio Anterior . (112,07) (434.217,93) | (=) Resultado liquido do exercicio...................... 1.799.417,73 809.038,76
otal do Ativo 225968005 LLA°C2522 | Total do Passivo..........oo... e _25.358.878,37 _22.438.079,22 As Notas Explicativas s&o parte integrante das demonstragées contabeis.
As Notas Explicativas séo parte |ntegre_mte das demonstragoes contal.:)els. DEMONSTRAGCAO DO FLUXO DE CAIXA - R$
NOTAS EXPLICATIVAS DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS DO EXERCICIO DE 2022 Descricao 311212022 311122021
1. CONTEXTO OPERACIONAL: A FAMEX S/A - ADMINISTRACAO DE ESPAGOS | Durante o exercicio de 2014 foi concedido um subsidio ao BK Brasil Operagdes | Lucro liquido do exercicio.. .. 1.799.417,73 809.038,76
COMERCIAIS, localizada & Estrada Municipal, n° 200, Praia do Jardim, Angra dos Reis | e Assessoria a Restaurantes S.A. (BURGER KING), destinado a custear partes | (+/-) Itens que néo afetam o 37.727,06 400.331,92)
- RJ, & uma sociedade andnima de capital fechado e foi constituida com a finalidade de | das obras de instalagéo da loja. A amortizagdo do valor subsidiado esta sendo | (-) Ajustes exercicios anteriores (112,07) (434.217,93)
desenvolver e explorar aadministragéo de espagos comerciais, compras, vendas e locagées | realizada durante o prazo do contrato de locagéo. 8. AQUISICOES DE IMOVEIS (-) Depreciagao e Amortizagao. . 37.839,13 33.886,01
de imoveis proprios e de terceiros, administragdo de condominios e de estacionamentos. [ POR CONTA DE TERCEIROS: O saldo refere-se as aquisicdes de lojas _do | (+/-) Fluxo de caixa das atividades operacwnals
A Legislagao aplicavel é a Lei n° 6.404/76 e seu Estatuto Social, esta registrado na | Shopping Piratas. Os imdveis foram adquiridos com recursos das operagdes | Contas a receber (226. 884 OO) (345.191,83)
Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro - JUCERJA, sob NIRE n° 333.00305.71- | realizadas pela sociedade. Obrigacées trabalhistas e previdenciarias 18.925,26 2.079,07
NI, b gac p
8, com CNPJ sob n°® 17.328.299/0001-00. A Companhia foi constituida em 2013 e suas DISCRIMINACAO 31/12/2022 31/12/2021 | Obrigagdes tributarias 512.603, '60 101.320,55
operacdes referem-se a exploragéo comercial (locagGes) de espagos - lojas, areas comuns | 5=~ inidade 129 - 50% da Unidade 275.000  275.000 | Outros ativos .. (621.107,52)  290.652,84
e estacionamento - situados no empreendimento denominado Shopping Piratas, localizado Loia - unidade 147 - 50% da Unidade 191 '000 191 'OOO Fornecedores . 3_643,54 333.124,98
em Angra dos Reis, Rio de Janeiro. A Companhia tem prazo indeterminado e o Capital L idade 148 500; da Unidad 95'000 95'000 Outros passivos. 872.915,65 2.047.820,73
Social divide-se em 10.000.000 (dez milhdes) de agdes ordinarias, sem valor nominal. 0ja - unidade T 20y a Lnidade . : (=) Caixa I|qu|do das atividades operac|ona|s 560.096,53 _2.429.806,34
2. APRESENTACAO DAS DEMONSTRAGOES CONTABEIS: As demonstragoes | LOja - unidade 149 - 50% da Unidade 114.000 114.000 | Fjiyxo de caixa das atividades de investimentos o
contabeis da empresa foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas | Loja - unidade 202..................... e 385.350 385.350 Aquisigdes de Ativo Imobilizado e Intangivel (2.443.089,01) (3.536.897,64)
no Brasil e emanadas da Lei das Sociedades por Agdes (6.404/76), alteradas pelas Leis | Loja - unidade 241 - 50% da Unidade 137.500 137.500 | (=) Caixa liquido das atividades de investimentos.. (2.443.089,01) (3.536.897.64)
11.638/07 e 11.941/09, nos pronunciamentos, orientagdes e instrugdes emitidos pelo | Loja - unidade 309 - 50% da Unidade 65.000 65.000 | Fluxo de caixa das atividades de financiamentos
Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e deliberados pelo Conselho Federal de | Loja - unidade 312.............ccccccccoueee 60.000 60.000 | Empréstimos tomados (286.594,56)  953.061,66
Contabilidade (CFC). 3. PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS: Caixa e equivalentes de | Loja - unidade 342 - 50% da Unidade 50.000 50.000 | (=) Caixa liquido das atividades de investimentos.. _ (286.594,56) _ 953.061,66
caixa: As disponibilidades séo avaliadas pelo custo. Compreendem depositos bancarios & | Loja - unidade 349 - 50% da Unidade 70.000 70.000 | (=) Aumento/redugio liquido de caixa .. ... _(332.442,25) —254.677,20
vista e aplicacdes financeiras de curto prazo e de liquidez imediata. Ativos circulantes: As | |oja - unidade 308 - 50% da Unidade 87.500 87.500 | Caixa no inicio do periodo.. 423.975,25 169.298,05
disponibilidades e os créditos sao apresentados ao valor de custo e realizagdo acrescidas | | oig - unidade 310 - 50% da Unidade 87.500 87.500 | Caixa no final do periodo. 91.533,00 423.975,25
dos rendimentos e das variagdes monetarias auferidas, quando aplicaveis. Créditos a | | i - Unidade 350 - 50% da Unidade . 50.000 50.000 | (=) Aumento/redugao liquido de caixa . . _(332.442,25)  254.677,20
receber de locatérios: Estéo registrados no Ativo Circulante todos os valores, vencidos e | |" & (jnidade 126 - 50% da Unidade . 225.000 - As Notas Explicativas séo parte |ntegrante das demonstracdes contabeis.
vincendos, a receber. As contas a receber estdo registradas por seus valores histéricos. L Unidade 307 - 50% da Unidad 75.000
Os acréscimos decorrentes de atualizagio monetaria, juros e multas sao reconhecidos | =212 - Lm ade - 9U% da Unidade . - = DEMONSTRAGAO DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LIQUIDO - R$
contabilmente como receita por ocasido do seu recebimento. Os ajustes para créditos de TOTAL ..o 1.967.850 1.667.850 Capital Lucros/
liquidagéo duvidosa foram constituidos apés avaliagéo individual dos locatérios e dos titulos | 9. IMOBILIZADO social inte- Reserva Prejuizos
inadimplidos, levando em consideragZo a possibilidade de realizagao dos valores e prazos DISCRIMINACAO 31/12/2022 31/12/2021 gralizado legal _acumulados tal
superiores a 360 dias de inadimpléncia. Passivos circulantes: Demonstrados por valores | Custo .............cc..ccccco...v... 401.884 358.864 | Saldo em 31/12/2021........... 10.000. 00 2.000,00 00 10.889.726,57 10.901. 726 57
conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos | Maquinas, aparelhos e equipamentos. 54.630 54.630 | Ajuste de exercicio anterior .. (112,07) (112,07)
incorridos. Resultado: O resultado do exercicio é apurado pelo regime de competéncia, | Méveis e utensilios............. 249.131 249. 131 Lucro liquido do periodo....... 799.417,73 _1.799.417,73
onde a totéalicijade das zeceitas s&o Ireconhecidas no mok;n?nto que s&o auferidas, em | Computadores e periféricos .. _ 98123 __ 55.103 |Saldo em 31/12/2022........... 10.000 00 Z000,00 2.000,00 00 12689, 032,23 12.701.032,23
contrapartida de contas do ativo circulante - “contas a receber”. Depreciag@o ................. — (118.597) _(_1 09.650) As Notas Explicativas sao parte integrante das demonstragées contabeis.
4. CAIXA E EQUIVALENTES DI_E CAIXA (-) Maquinas, aparelhos e equipamentos.. (13.093) (11.564) a p_ g 31”2,2(;022 31112/2021
DISCRIMINACAO 31/12/2022 _ 31/12/2021 | (-) Méveis e utensilios . (73389) (73.313) | — DISCRIMINACAO __31/12/2022 __31/12/2021
Caixa..... [T - - | (-) Computadores e per (32.115) (24.774 ) NAO CIRCULANTE. _120.311 __ 215.983
Bancos - conta movimento 1 3.844 | TOTAL......ccooooiviiciiicics . 283.287 249.214 | Impostos Pﬁlﬂ?@lado . __120.311 __ 215.983
Banco Bradesco ... 1 1 | 10. INTANGIVEL COFINS Je.38 e
Banco Santander... : 3.843 DISCRIMINACAO 3112/2022 _ 31/12/2021 | Gort oot 553
Bancos - aplicagées financeiras. 91.533 4%2121 Custo 27.414 27.414 () Encargos parcelamento 5 pagar 47-117) 471 17)
Bradesco ... 13.715 A48 | Sottware ou Proaramas d : : —__@rair) (47117
Banco Bradesco .. 77815 404 687 | Software ou Programas de Computador 27.414 27414 | TOTAL oo 1.650.588 _ 1.146.720
— s 2L | AMOrtizagao......oois 6.518) (12.626) :
TOTAL. 91.533 423.975 (-) Software ou'ﬁ'r'(')bramas de Computa (16.518) (12.626) 14. EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS: Os empréstimos foram contratados pela
5. CREDITOS TOTAL s 10.896 14.788 | entidade destinados aos investimentos em propriedade de terceiros e aquisi¢ao de
. DISCRIMINACAO __31/12/2022 _ 31122021 | 11. FORNECEDORES: Valor pendente de pagamento aos fornecedores de materiais | M0ViS POr conta de terceiros:
Creéditos e servigos, com previsao de pagamento durante o exercicio de 2022 DISCRIMINACAO 31/12/2022 __ 31/12/2021
Valores a receber.........cc.ccvviiioiieiiiccce 1.535.684 1.187.388 DISCRIMINACAO 31112/2022 31/12/2021 CIRCULANTE X - : _ 73.078 70.784
( )Ajustes para créditos de liquidagdo duvidosa (292.546) (171.135) | Fornecedores de materiais e Sarvicos — 569180 565537 | Instituigdes Financeiras ___ 13.078 70.784
e ———— 5158 0628 | TETA 9 s —sesa | (g e
G PARTES RELACIONADAS: Saldos de operagoes reahzadas entre partes reIaC|onadas 12. OBRIGAGOES TRABALHISTAS S IREREE -
ATVO ______ —31112/2022 __31/12/2021 DISCRIMINACAO 31/12/2022 _ 31/12/2021 | Cartao BNDES - -
Shopping Pirata’s 3.672,3 - | Obrigacées trabalhistas Matuos (*)...... 8.563.151 7.185.835
Bemax..... 88.321,12 - | Salarios a pagar ... 29.988 33.466 | Marcio Mendonga A. de Mello.. 2.706.614 1.851.025
Marcio Mello . 1.434,13 1:434,13 | Auténomos a pagar . 6.298 5249 | Mario José Alves de Mello..... 489.348 548519
Marina Nautica - Obra Caguia () ... 1.026.252,00 1.026.252 4533 4514 | Berardino Antonio Farganiello.. 2.591.349 1.851.025
Condominio do Mall - conta-corrente 15.290,71 - |INSS 20.872 17.984 | Grupo Cine Show, Tatu Filmes Ltda. . - -
Condominio do Mall - c/c 13001195-4 .. __(11.234113) - | Férias 1.876 - | Bemax Participagdes S.A. ... 2.775.839 2.934.266
TOTAL ..o w 1.123.73615 ___1.027.686 | |NSS s férias..... - - | TOTAL........... 9.247.340 8.156.619
(7) Valor referente a 50% do custo de construg&o do espago utilizado pelo locatério | FGTS s férias - - | (*)Os matuos realizados estéo fundamentados em contratos devidamente formalizados
Cagula, que sera reembolsado pelo Condominio da Marina Nautica, com base no valor | Contribuigao social - - | com partes relacionadas e estéo sendo corrigidos com juros simples pela taxa de 1,7%
mensal do aluguel mensal a ser pago por esse locatério, sendo a proporgéo de 50% a | Penséo a pagar ... 506 490 | a0 més, sem prazo de vencimento. 15. PROVISAO PARA CONTINGENCIAS: Foi
que o Condominio da Marina Nautica tera direito, pela concess&o do terreno, destinado | TOTAL . 64.073 61.703 | constituida provisdo para eventuais perdas em ages judiciais em que a Sociedade
aFAMEX, até a amortizag&o do valor que esta investiu na construg&o do espago locado. | 13 OBRIGAGOES TRIBUTARIAS ¢ parte (Ré). Os valores estdo em conformidade com os relatorios fornecidos pelas
PASSIVO 31/12/2022 _ 31/12/2021 DISCRIMINACAO 31/12/2022 31/12/2021 | assessorias juridicas responsaveis pela condugéo dos processos.
Claudio Roberto Daud 25.000 25000 | GIRCULANTE 1.539.277 737 PARTES RELACIONADAS 311122022 _ 31/12/2021
Maério José Alves de Mello. 25.000 25.000 | o ostos retidos de terceiros . 8.628 884 | Provisdo - Reclamatorias trabalhistas ....................... 54.822 64.822
Condominio do Mall........ 80.202 12.844 PIS/COFINS/CSLL .. - 54.822 64.822
TOTAL 130.202 62.844 5467 2.274 | 2L : e ILBeE 2%
IRRF 166.136 30.091 | 16. PATRIMONIO LIQUIDO - CAPITAL SOCIAL: O Capital Social divide-se em
7. INVESTIMENTOS EM PROPRIEDADE DE TERCEIROS: S&o investimentos | |gg. 9.519 11.166 | 10.000.000 (dez milhes) de acdes ordinarias, sem valor nominal, totalmente integralizadas.
realizados em instalagbes, obras e benfeitorias nas areas comuns do Shopping | |NSS 146.740 141.862 | 17. INSTRUMENTOS FINANCEIROS: Os instrumentos financeiros constantes nos
Piratas, de propriedade do Condominio do Mall. Os recursos para a realizago | |55~ Divida Ativa 766 133.491 | Balancos Patrimoniais estéo registrados a valores contabeis os quais se aproximam dos
desses investimentos tiveram por origem os resultados dos exercicios (lucros ndo Impostos s/ faturamento 291.380 209.304 | valores justos, conforme critérios mencionados nas correspondentes notas explicativas
distribuidos) e operagdes financeiras com terceiros e com partes relacionadas, |s§ : W m das politicas contabeis. A administragdo nao realizou nos exercicios correspondentes,
conforme nota explicativa 14. Os investimentos possuem a seguinte composig&o: : : : operagdes com derivativos ou qualquer outro instrumento que possam sugerir carater
DISCRIMINACAO 31/12/2022 31/12/2021 PIS . 10.619 4.515 especulativo. 18. GERENCIAMENTO DE RISCOS: As operacgoes realizadas estéo
Tnvestimentos diversos - Shopping Piratas 18.372.451 _ 16.272.302 | COFINS . 49.012 20.836 | expostas a riscos inerentes a esta atividade, como risco de realizacao de contas a receber
Benfeitorias em imoveis de terceiros.. 11.491.894 ~— 11.467.709 | Contribuicdes - pessoa ll“"dlca ------------- 315.275 330.541 | e orisco de ocorréncias de sinistros. O gerenciamento dos riscos é feito pela Administragio
Obra em Andamento - Cagula..... 1.016.252 1.016.252 | CSLL 70.135 75.464 | no sentido de minimiza-los mediante a adogéo de estratégias de controle das posigdes
Obra em Andamento - Smart Fit . 3.439.529 2.730.055 | IRPJ . 245.140 255.077 | financeiras, contratagdo de cobertura de seguros, de sistemas de controles internos e
Obras em andamento - outras.. 2424776 1.058.366 | Impostos parcelados 603.994 72.008 | com o continuo processo de aprimoramento de suas operagdes contabeis. 19. EVENTOS
Instalagoes - Piratas Park.. 1.547.079 1.547.079 | COFINS . 8.580 8.580 | SUBSEQUENTES: A pandemia covid-19 representa um fator de risco e incerteza no
Investimentos efetuados no Piratas Park em 2012.... 1.547.079 1.547.079 | CSLL 21.770 21.770 | mercado. A Administragdo monitorou e continuara monitorando as condigdes de mercado
Contratos com lojistas IRPJ 57.350 57.350 | @ medida que as informacdes estiverem disponiveis e avaliando os possiveis impactos.
Subsidio concedido no contrato de Locagéo Burger Klng 250.000 250.000 440.618 - | Mario José Alves de Mello Gilberto Lerio
(-) Amortizaggo . 218.750) 193.750) | 1SS...ovvviviiiieiiininnns 91.368 - | Diretor- Presidente Contador - CTCRC 1SP111445/0-9
19.950.780 17.875.711 (15.692) (15.692) CPF: 269.714.378-53
TUDELANDIA CENTRAL ELETRICA S.A.
CNPJ/MF N° 02.233.034/0001-51 - NIRE N° 33.3.0027376-0 - Companhia Fechada

Dewscimara Teirtina de Mendonga

7F2C7B71F539431...

dia: AGO -
relativos ao

Sé&o convidados os Srs. Acionistas a se reunirem em Assembleia Geral Ordinaria e
Extraordinaria, as 11 horas do dia 28 de abril de 2023, no auditério da sede produtiva
(Usina) com enderecgo no Sitio Barra do Peixe - Cerejeira, localizado na MM-90 KM
2, Terras Frias -

c) Distribuicéo dos lucros. AGE - a) Assuntos gerais. Encontram-se a disposigéo dos
acionistas, na sede administrativa da empresa, os documentos mencionados na ordem
do dia. - Rio de Janeiro, 10 de abril de 2023 - Diretor-Presidente - Davi Moura Dopico;
Diretora Administrativa - Debora Moura Dopico.

ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA E E)STRAORDINARIA
EDITAL DE CONVOCAGCAO

1° Distrito de Santa Maria Madalena, RJ, com a seguinte ordem do
a) Apresentacgdo do Relatério da Diretoria e Demonstragdes Financeiras
exercicio encerrado em 31/12/2022; b) Fixagcdo dos honorarios da Diretoria;
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