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Balangos Patrimoniais em 31 de dezembro de 2024 e 2023 Demonstragdes do Resultado em 31 de dezembro de 2024 e 2023 QDemonstracdo dos Fluxos de Caixa em 31 de dezembro de 2024 e 2023]
Em milhares de Reais - R$ Em milhares de Reais - R$ Em milhares de Reais - R$

Ativo Notas 2024 2023

Circulante

Caixa e equivalentes de caixa 4 341 497

Contas a receber de clientes 5 2935 2712

Impostos e contribui¢cdes a recuperar 4 84

Outras contas a receber 158 148

3.438 _ 3.441

Nao Circulante

Realizavel a longo prazo

Depésitos judiciais 25 85

Propriedades para investimentos 6 _176.000 235.20
176.025 235.285

Total do Ativo 179.463 238.726

Passivo Notas 2024 2023
Circulante
Fornecedores e outras contas a pagar 7 290 1.430
Impostos e contribui¢cdes a recolher 69 212
Empréstimos e financiamentos 8 - 2.800
Provisdo da IR e CS 483 594
Dividendos e JSCP a pagar 9 13.365 __8.400
14.207 _13.436
Nao Circulante
Tributos diferidos 10 20.793 31.438
Empréstimos e financiamentos 8 - 3.889
Rendas a apropriar 491 610
Provisdes para contingéncias 844

21.284 _36.781
Patriménio Liquido
Capital social
Reservas de lucros

11 122.998 142.751
20.974 45.758
143.972 188.509

Total do Passivo e Patrimoénio Liquido 179.463 238.726
As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras

Notas Explicativas as Demonstracées Financeiras dos Exercicios

em 31 de Dezembro de 2024 e de 2023 (Em milhares de reais - R$
1 - Contexto operacional: A Shopping Park Lagos S.A. (“Companhia”) foi
constituida sob a forma de sociedade anénima, com o propoésito especifi-
co de promover o planejamento, o desenvolvimento, a comercializagao, a
administragdo e a exploragdo comercial para a realizagdo do empreendi-
mento imobiliario do tipo “Shopping Center” em Cabo Frio, RJ. A Compa-
nhia é uma sociedade anénima de capital fechado, estabelecida e domici-
liada no Brasil, com sede em Cabo Frio - RJ. 1.1 — Capital circulante
liquido: A companhia apresentou um capital circulante liquido negativo
nos montantes de R$.10.769 em 31 de dezembro de 2024 (R$ 9.995 em
31 de dezembro de 2023) No entanto, ndo ha sinais de déficit de caixa ou
de diminui¢&do na capacidade de pagamento da empresa. A principal cau-
sa desse saldo negativo é a distribuicdo de dividendos aos socios, que é
planejada com base na capacidade de geragdo de caixa operacional ao
longo do exercicio subsequente. 2 - Resumo das principais politicas
contabeis - 2.1 — Declaragdo de conformidade: As demonstragdes fi-
nanceiras estdo sendo apresentadas em conformidade com a Lei
6.404/76, complementada pelas Leis 10.303/2001, 11.638/2007,
11.941/2009 e 12.973/2014, e foram elaboradas de acordo com as prati-
cas contabeis adotadas no Brasil, as quais abrangem a legislagéo socie-
taria brasileira, os pronunciamentos, as orientagdes e as interpretacdes
emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e, ainda, com
base nas normas e procedimentos contabeis estabelecidos pela Comis-
sao de Valores Mobiliarios - CVM, em convergéncia com as Normas Inter-
nacionais de Contabilidade — IFRS. 2.2 — Base de elaboragao: As de-
monstragdes financeiras foram elaboradas e estdo sendo apresentadas
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil (‘BRGAAP”),
considerando pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes emitidas
pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), aprovadas pela Co-
missdo de Valores Mobiliarios — CVM e pelas disposi¢gdes contidas na Lei
das Sociedades por Acdes. A partir de 2014, as praticas contabeis adota-
das no Brasil aplicadas as demonstragdes financeiras individuais nao dife-
rem do IFRS aplicavel as demonstragées financeiras separadas, uma vez
que o Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”) passou a permitir a
aplicacdo do método de equivaléncia patrimonial em controladas nas de-
monstragées separadas (conforme deliberagdo CVM n° 733/14). Dessa
forma, elas também estdo em conformidade com as normas internacio-
nais de relatdrio financeiro (International Financial Reporting Standards —
IFRS), emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB). A
demonstragao de resultado abrangente n&o esta sendo apresentada, pois
ndo ha valores a serem apresentados sobre esse conceito, ou seja, o re-
sultado do exercicio é igual ao resultado abrangente total. A emissao des-
sas demonstragdes financeiras, foi autorizada pelos diretores da Compa-
nhia em 09 de abril de 2025. 2.3 — Moeda funcional e moeda de
apresentacao: As demonstragdes financeiras da Companhia sdo mensu-
radas utilizando a moeda principal do ambiente econémico no qual a em-
presa opera (“moeda funcional”), que no caso da Companhia é o real
(“R$”). Para fins de apresentagdo, as demonstragtes financeiras estéo
sendo apresentas em R$ e todos os valores aproximados para milhares
de reais, exceto quando indicado de outra forma, portanto, os valores
apresentados em milhares de reais quando somados, podem nao coincidir
com os respectivos totais ja arredondados. 2.4 - Caixa e equivalentes de
caixa: Caixa e equivalentes de caixa incluem dinheiro em caixa, deposito
bancario, outros investimentos de curto prazo de alta liquidez, com venci-
mentos originais de até trés meses (com risco insignificante de mudanga
de valor) e saldos em contas garantidas. 2.5 - Instrumentos financeiros:
Os ativos e passivos financeiros sdo reconhecidos quando a Companhia
for parte das disposigdes contratuais dos instrumentos. Os ativos e passi-
vos financeiros séo inicialmente mensurados pelo valor justo. Os custos
da transacao diretamente atribuiveis a aquisicdo ou emissao de ativos e
passivos financeiros (exceto por ativos e passivos financeiros reconheci-
dos ao valor justo por meio do resultado) séo acrescidos ao ou deduzidos
do valor justo dos ativos ou passivos financeiros, se aplicavel, apés o re-
conhecimento inicial. Os custos da transacéo diretamente atribuiveis a
aquisicéo de ativos e passivos financeiros ao valor justo por meio do resul-
tado sdo reconhecidos imediatamente no resultado. 2.6 - Contas a rece-
ber de clientes: Incluem aluguéis a receber, bem como os valores de
cessao de direito de uso (CDU) dos lojistas dos Shoppings Centers, esta-
cionamento e outras receitas. Sdo demonstrados pelos valores histéricos,
ja deduzidos das respectivas perdas estimadas para crédito de liquidacéo
duvidosa (PECLD). A administragdo da Companhia considera que as per-
das com créditos duvidosos foram reconhecidas e que os valores dos re-
cebiveis serdo realizados. 2.7 - Propriedades para investimento: As
propriedades para investimento sédo propriedades mantidas para obter
renda com aluguéis e/ou valorizagdo do capital (incluindo imobiliza¢des
em andamento para tal propdsito). As propriedades para investimento sdo
mensuradas inicialmente ao custo, incluindo os custos da transacédo. Apos
o reconhecimento inicial, as propriedades para investimento sdo mensura-
das ao valor justo. Todos os rendimentos provenientes do arrendamento
operacional de bens para fins de ganho de aluguel ou depreciagdo do
capital sdo registrados como propriedades de investimentos e mensura-
dos utilizando o modelo de valor justo. Os ganhos e as perdas resultantes
de mudancas no valor justo de uma propriedade para investimento sdo
reconhecidos no resultado do periodo no qual as mudangas ocorreram.
2.8 - Custo dos empréstimos: Custo de empréstimos diretamente rela-
cionados com a construgéo de propriedades para investimento sdo capi-
talizados como parte do custo do correspondente ativo, até que a constru-
¢ao fisica do ativo esteja finalizada. Quando substancialmente todas as
atividades necessarias para que o shopping entre em operacgao estiverem
concluidas, é cessada a capitalizagao dos juros. 2.9 - Imobilizado: Imobi-
lizacdes em andamento, moéveis e utensilios e equipamentos estdo de-
monstrados ao valor de custo, deduzidos de depreciagéo e perdas por
redugdo ao valor recuperavel acumuladas. A depreciacdo é reconhecida
com base na vida Util estimada de cada ativo pelo método linear, de modo
que o valor do custo menos o seu valor residual ap6s sua vida Util seja
integralmente baixado (exceto para terrenos e construgdes em andamen-
to). A vida util estimada, os valores residuais e os métodos de depreciagdo
sdo revisados no fim da data do balanco patrimonial e o efeito de quais-

Aos Acionistas, Conselheiros e Administradores da Shopping Park
Lagos S.A. Cabo Frio - RJ. Opinido: Examinamos as demonstracdes
financeiras da Shopping Park Lagos S.A. (“Companhia”), que compreen-
dem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2024 e as respectivas
demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagées
do patriménio liquido e dos fluxos de caixa, para o exercicio findo nessa
data, bem como as correspondentes notas explicativas, compreendendo
as politicas contabeis significativas e outras informagées elucidativas. Em
nossa opinido as demonstracgdes financeiras referidas acima apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posigao patrimonial
e financeira da Shopping Park Lagos S.A., em 31 de dezembro de 2024,
o desempenho das suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exer-
cicio findo naquela data, de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil. Base para opinido: Nossa auditoria foi constituida de acordo
com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas respon-
sabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas a seguir
intitulada “Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragdes
financeiras”. Somos independentes em relagédo a Companhia de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profis-
sional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades
éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de au-
ditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinio.
Responsabilidade da administragao e da governanca pelas demons-
tragoes financeiras: A administragdo da Companhia é responsavel pela
elaboragédo e adequada apresentagdo das demonstracdes financeiras de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles
internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragéo
das demonstragdes financeiras livres de distor¢éo relevante, independen-
temente se causada por fraude ou erro. Na elaboragdo das demonstra-

em

Receitas operacionais Nota 2024 2023
Receita liquida 12 19.269 18.199
Despesas operacionais

Despesas comerciais (105) (132)
Despesas com pessoal (55) (59)
Despesas administrativas 131 (2.909) (2.432)
Valor justo da Propriedade p/Investimento 20.791

(20.194)
Provisdo para perda com contingéncias 688 (243)

Provisdo para perda com recebiveis 53 -
Despesas tributarias (713) (143)
Outras receitas (despesas) operacionais (90) -
Resultado antes das receitas (despesas)

financeiras (4.056) 35.981
Receitas financeiras 14 122 461
Despesas financeiras 14 (319) (774)
Resultado financeiro (197) (313)
Resultado antes do IRPJ da CSLL (4.253) 35.668
Contribuicdo social 1.321 (2.408)
Imposto de renda 2.276 (6.739)
Lucro (prejuizo) do exercicio (656) 26.521

Participacao dos nao controladores

Participacédo dos ndo controladores -
Lucro do exercicio

Cotas integralizadas ao final do exercicio
Lucro liquido (prejuizo) por cota
integralizada 0,01 0,18

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras

(656) 26.521
124.604.364144.616.812

Demonstragdo das Mutagées do Patrimonio Li
dezembro de 2024 e 2023 (Em milhares de Reais - R$
Reservas de lucros

Reserva de

Reserva retencao

Capital

social legal __de lucros Total
Saldo em 31/12/2022 2.149 25.488 _ 170.391

142.751

Lucro do exercicio - 26.521 26.521
Reserva legal - 1.326 (1.326) -
Dividendos a distribuir - - (8.400)  (8.400)
Saldo em 31/12/2023 142.751 3.475 42.283 _ 188.509
Prejuizo do exercicio - - (656) (656)
Cisao parcial do patriménio  (23.796) (579) (7.049) (31.424)
Aumento de capital 4.043 - - 4.043
Dividendos a distribuir - - (16.500) _ (16.500)
Saldo em 31/12/2024 122.998 2.896 18.078 _ 143.972

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras

Esta edicdo foi publicada
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SHOPPING PARK LAGOS S.A. - CNPJ 11.323.246/0001-10

2024 2023
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Lucro (prejuizo) do exercicio (656) 26.521
Ajustes de despesas e receitas que ndao envolvem
recursos do caixa:
Alteragao nas provisdes (844) 243
Tributos diferidos (3.598) 9.147

Alteragdes nas provisdes - -
Perdas (Ganhos) no valor justo de propriedade para
investimento

Perdas (Ganhos) cambiais em atividades operacionais
néo realizadas

20.194 (20.791)

- 538

15.096 _ 15.658
Variag6es no capital circulante:

Contas a receber de clientes e outros recebiveis (92) (478)

Adiantamentos e despesas antecipadas - 1

Fornecedores e outras contas a pagar (8.560) _(2.351)

(8.652) (2.828)

Caixa liquido gerado consumido pelas atividades

operacionais 6.444 12.829
Fluxo de caixa das atividades de investimentos

Aquisi¢do de imobilizado - (5.430)
Ciséo da propriedade para investimentos 39.006 -
Caixa liquido gerado (consumido) nas atividades

de investimento 39.006 _(5.430)
Fluxos de caixa das atividades de financiamentos

Recursos provenientes de AFAC’s e da emissdo de

cotas de capital (44.538) 18.120
Recursos provenientes de empréstimos (6.688) (2.550)
Dividendos pagos aos cotistas 5.620 (30.122)
Caixa liquido consumido, nas atividades de

financiamento (45.606) (14.552)

Aumento reducgao do caixa e equivalentes de caixa (156) _(7.153)
Variagao do caixa e equivalentes de caixa

No inicio do exercicio 497  7.650
No final do exercicio 341 497
(156) _(7.153)

As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragées financeiras

quer mudangas nas estimativas é contabilizado prospectivamente.
2.10 - Empréstimos: Os empréstimos sao inicialmente reconhecidos pelo
valor da transacéo e subsequentemente demonstrados pelo custo amorti-
zado. As despesas com juros sdo reconhecidas com base no método da
taxa de juros efetiva ao longo prazo do empréstimo de tal forma que na
data do vencimento o saldo contabil corresponde ao valor devido. Os juros
sdo incluidos em despesa financeiras. 2.11 - Fornecedores: As contas a
pagar aos fornecedores séo incialmente reconhecidas pelo valor justo e,
subsequentemente, mensuradas pelo custo amortizado com o uso do mé-
todo da taxa de juros efetiva. 2.12 - Provisdes: Sdo reconhecidas quan-
do: a Companhia tem uma obrigagédo presente ou ndo formalizada como
resultado de eventos passados; € provavel que uma saida de recursos
seja necessaria para liquidar a obrigagéo; e o valor possa ser estimado
com seguranga. 2.13 - Reconhecimento de receita: A receita é reconhe-
cida na extensdo em que for provavel que os beneficios econdmicos se-
réo gerados para a Companhia e quando possa ser mensurada de forma
confiavel. A receita € mensurada com base no valor justo da contrapres-
tacdo recebida, excluindo descontos, abatimentos e impostos ou encar-
gos sobre vendas. a) Receita de aluguel: Os locatarios das unidades
comerciais geralmente pagam um aluguel que corresponde ao maior nu-
mero entre um valor minimo mensal, reajustado anualmente em sua maio-
ria com base na variagdo do Indice Geral de Precos — Disponibilidade In-
terna — IGP-DI, e um montante obtido através da aplicacdo de um
percentual sobre a receita bruta de vendas de cada locatario. Tanto o
aluguel minimo mensal quanto o complemento advindo do aluguel per-
centual sobre a receita do locatario sdo reconhecidos no resultado por
competéncia. b) Receita de cessdo de direito de uso: Os valores de
cessédo de direito de uso sdo contabilizados como receitas diferidas, em
uma conta de passivo chamada “Rendas a apropriar”, no momento de sua
assinatura, sendo apropriado ao resultado de forma linear, com base no
prazo do contrato de aluguel das respectivas lojas a que se referem, a
partir do inicio da locagdo. c) Receita de estacionamento: Refere-se a
receita com exploragao de estacionamentos do Shopping Park Lagos S.A.
2.14 - Tributacao: A despesa com imposto de renda e contribui¢éo social
representa a soma dos impostos correntes e diferidos. a) Impostos corren-
tes: A provisdo para imposto de renda e contribuicao social esta baseada
no lucro tributavel do exercicio. O lucro tributavel difere do lucro apresen-
tado na demonstragdo do resultado, porque exclui receitas ou despesas
tributaveis ou dedutiveis em outros exercicios, além de excluir itens nao
tributaveis ou ndo dedutiveis de forma permanente. A provisdo para im-
posto de renda e contribuigdo social é calculada individualmente pelas
empresas da Companhia com base nas aliquotas vigentes no fim do exer-
cicio. b) Impostos diferidos: O imposto de renda e a contribuicdo social
diferidos s&o reconhecidos sobre as diferencas temporarias no fim de cada
periodo entre os saldos de ativos e passivos reconhecidos nas demonstra-
¢Oes financeiras e as bases fiscais correspondentes usadas na apuragéo
do lucro tributavel, incluindo saldo de prejuizos fiscais, quando aplicavel.
Os impostos diferidos passivos s&o geralmente reconhecidos sobre todas
as diferengas temporarias tributaveis e os impostos diferidos ativos sédo
reconhecidos sobre todas as diferengas temporarias dedutiveis, apenas
quando for provavel que a empresa apresentara lucro tributavel futuro em
montante suficiente para que tais diferengas temporarias dedutiveis pos-
sam ser utilizadas. 3 - Demonstragao dos fluxos de caixa: A demonstra-
¢ao dos fluxos de caixa foi preparada pelo método indireto. 4 - Caixa e
equivalentes de caixa: Os saldos de caixa e equivalentes de caixa sédo
demonstrados a seguir:

2024 2023

Banco conta movimento - -

Aplicagdes financeiras 341 497

341 497

5 - Contas a receber de clientes: 2024 2023

Clientes Aluguel (a) 3.280 2.831

Clientes CDU (b) 136 213
Perdas estimadas em créditos de liquidacdo du-

vidosa (c) (481) (332)

2.935 2.712

a) Representa as contas a receber de aluguel de lojas e outros espa-
¢os comerciais nos shoppings.(b) Representa as contas a receber de
lojistas referentes a cessao de direito de uso das lojas e outros espa-
¢os comerciais nos shoppings. (c) A Companhia constituiu provisdo para
crédito de liquidagéo duvidosa com base na andlise de valores inadim-
plidos de aluguel e CDU que estdo sendo cobrados na esfera judicial.

6 - Propriedades para investimentos: 2024 2023
Propriedade para Investimentos - Edificagbes 102.351 122.826
Propriedade para Investimentos - Instalagées 12.495 14.752
Ajuste ao valor justo 61.154 97.622

176.000 _ 235.200

A Companhia contratou empresa especializada para elaborar o laudo de
avaliacdo de sua propriedade para investimento a valor justo. A avaliadora
aplicou a metodologia de fluxo de caixa descontado a valor presente. Para
a elaboragéo do laudo também foram considerados dados obtidos no mer-
cado imobiliario local. O valor do empreendimento decorre de um conjunto
particular de fatores, tais como o posicionamento dos empreendedores, o
risco associado ao desempenho futuro do empreendimento, as proprias
condigdes macroecondmicas do pais e da regido onde se localiza o sho-
pping. Em 31 de julho de 2024, o Shopping Park Lagos passou por uma
cisdo parcial de seu patrimdnio, com a transferéncia de parte da proprie-
dade para investimento no valor de R$ 39.240. Adicionalmente, a admi-

¢oes financeiras, a administragdo é responsavel pela avaliagdo da capaci-
dade da Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os
assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa
base contabil na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a ndo ser
que a administragéo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas ope-
ragdes, ou ndo tenha alternativa realista para avaliar o encerramento das
operacgdes. Responsabilidade do auditor pela auditoria das demons-
tragoes financeiras: Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de
que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto, estao livres de
distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel
€ um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria
realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de audi-
toria, sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As
distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas
relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar,
dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usua-
rios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras. Como
parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e inter-
nacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional, e mantemos
ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso: * Identificamos
e avaliamos os riscos de distorgao relevante nas demonstragdes finan-
ceiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem
como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fun-
damentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorgdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude
pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagéo,
omiss&o ou representagdes falsas intencionais. « Obtemos entendimento
dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos pro-

nistracédo decidiu substituir a empresa responsavel pela avaliagéo a valor
justo, passando a contar com os servigos da Richard Ellis. De acordo com
o laudo emitido por essa nova avaliadora, o valor justo da propriedade
apresentou uma redugédo de R$ 20.194 na data-base de 31 de dezembro
de 2024. Para fins de comparacgado, em 2023, havia sido registrado um ga-
nho de R$ 20.792, conforme laudo elaborado pela Colliers International).

7 — Fornecedores e outras contas a pagar: 2024 2023
Fornecedores diversos 161 156
Condominios e FPP - 1.179
Outras contas a pagar 129 95
290 1.430

8 — Empréstimos e financiamentos: 2024 2023
Empréstimos Curto prazo - 2.800
Empréstimos Longo prazo - 3.889
- 6.689

Empréstimo junto a PB Administradora de Estacionamentos Ltda, com a

finalidade de financiar a expansao do estacionamento do Shopping Park
Lagos. O empréstimo sera pago em 48 parcelas mensais, iguais e su-
cessivas com juros de 9,8% a.a., com primeira parcela paga em abril de
2023 e vencimento em margo de 2026. No exercicio de 2024 a Shopinvest
assumiu a divida junto a PB Administradora de Estacionamentos Ltda,
aumentando o capital no Shopping Park Lagos S.A. 9 — Dividendos e
JSCP a pagar: Os montantes apresentados referem-se aos dividendos a
pagar aos acionistas da Companhia, no montante de R$ 13.365 em 31 de
dezembro de 2024 (R$ 8.400 em 31 de dezembro de 2023). 10 — Tributos
diferidos: O montante de R$ 20.793, apresentado nesta conta em 31 de
dezembro de 2024 (R$ 31.438 em 31 de dezembro de 2023), refere-se
a constituicdo de imposto de renda e contribuicdo social diferidos sobre
o ganho de avaliagdo a mercado das propriedades para investimento.
11 - Capital social: O capital social em 31 de dezembro de 2024 no mon-
tante de R$ 122.998 (R$ 142.751 em 31 de dezembro de 2023), esta
representado por 124.604.364 acdes ordinarias nominativas e sem valor
nominal (144.616.812 em 31 de dezembro de 2023).

12 - Receita liquida: 2024 2023
Receita de aluguel 12.404 14.123
Receita de estacionamento 4.223 4.618
Receita de cesséo de direito de uso 504 223
Outras receitas 3.471 619
(-) Vendas canceladas (712) (695)
(-) Impostos incidentes sobre vendas (621) (689)
19.269 18.199
13 - Despesas por natureza - 13.1 — Despesas administrativas:
2024 2023
Assisténcia juridica (141) (57)
Taxa de administragéo (298) (1.269)
Servigos de Consultoria (64) (48)
Condominio (600) (10)
IPTU - (14)
Outras despesas administrativas (1.806) (1.034)
(2.909) (2.432)
14 - Resultado financeiro: 2024 2023
Receitas financeiras
Rendimentos de aplicagdes financeiras 122 425
Outras receitas financeiras - 36
122 461
Depesas financeiras
Juros s/Financiamentos (319) (761)
Outras despesas financeiras - (13)
(319) (774)
(197) (313)

15 - Cobertura de seguros: A Companhia mantém apdlices de seguro
contratado junto a algumas das principais seguradoras do pais que foram
definidas por orientagdo de especialistas e levam em consideragéo a na-
tureza e o grau de risco envolvido. 16 — Gestéao de riscos - a) Risco de
taxa de juros: De acordo com suas politicas financeiras, a Companhia
nao tem efetuado operagdes envolvendo instrumentos financeiros que te-
nham carater especulativo. b) Risco de taxa de cambio: O resultado da
Companhia néo é suscetivel a sofrer variagcdes pela volatilidade da taxa
de cambio, pois a Companhia ndo possui operagdes em moeda estran-
geira. c¢) Risco de liquidez: O risco de liquidez consiste na eventualidade
da Companhia e sua investida ndo disporem de recursos suficientes para
cumprir com seus compromissos em fungéo das diferentes moedas e pra-
zos de liquidagéo de seus direitos e obrigacdes. O controle da liquidez e
do fluxo de caixa da Companhia é monitorado diariamente pelas areas de
gestdo da Companhia, de modo a garantir que a geracéo operacional de
caixa e a captagao prévia de recursos, quando necessaria, sejam suficien-
tes para a manutengdo do seu cronograma de compromissos, ndo geran-
do riscos de liquidez para a Companhia. 17 — Eventos subsequentes: A
Companhia nao identificou e nédo realizou qualquer evento subsequente
que impacte as demonstragdes financeiras entre 31 de dezembro de 2024
e a data de aprovacgao destas demonstracdes.
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cedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o
objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos
da Companbhia. « Avaliamos a adequagdo das politicas contabeis utiliza-
das e a razoabilidade das estimativas contabeis e respectivas divulgacdes
feitas pela administragéo. « Concluimos sobre a adequagédo do uso, pela
administragéo, da base contabil de continuidade operacional e, com base
nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em re-
lacdo a eventos ou condi¢gdes que possam levantar duvida significativa
em relagdo a capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar a atengédo
em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas de-
monstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamenta-
das nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio.
Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a Companhia a ndo
mais se manter em continuidade operacional. « Avaliamos a apresentagéo
geral, a estrutura e o contetido das demonstragées financeiras, inclusive
as divulgagdes e se as demonstragdes financeiras representam as corres-
pondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo
de apresentagdo adequada. « Comunicamo-nos com a administragédo a
respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da audi-
toria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos duran-
te nossos trabalhos. Rio de Janeiro, 30 de maio de 2025.
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